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§1. Ejerforeningens navn og hjemsted

Foreningens navn er ‘Ejerforeningen Dalferet, beliggende pa Dalfgret 7-17, Englandsvej 40-44
og Peder Lykkes Vej 54-58. (Matr. Nr. 1824 Sundby Vester)

§2. Ejerforeningens formal

Ejerforeningens formal er at administrere den feelles ejendom og evrige fasllesanliggender for
mediemmerne. Det inkluderer blandt andet:

Betaling af fesllesudgifter

Forsikringer incl. brandforsikring, bestyrelsesansvarsforsikring m.v.
Forsvarlig renholdelse, vedligeholdelse og fornyeise af ejendommen
Efterlevelse af husorden

§3. Ejerforeningens mediemmer

Enhver ejer har pligt til at veere medlem af foreningen, og er séledes underlagt naervaerende ved-
teegter for _.E,j‘e‘rfvoreningeg;palfzret

Mediemspligten for den nye ejer indtraeder ved tinglysning af ejerlejlighedsskadet (bade betinget
og endeligt skede), hvorefter den bortfalder for saeiger.

For ejerforeningens forpligtelser heefter medlemmerne solidarisk og proratarisk i forhold til forde-
lingstal, ligesom mediemmerne far del i foreningens formue og gaeld efter fordelingstal. Ved salg
af ejerlejlighed fortaber medlemmerne deres andel af foreningens formue.

Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed hasfter overfor ejerforeningen for alle tilgode-
havender, herunder forbrugsrelaterede afgifter med tillaag af renter og omkostninger som ejer-
foreningen matte have vedrerende den pageeldende ejeriejlighed, ogsa selvom dette tilgode-
havende er opstaet i en tidligere ejers tid.

§4. Bidrag til dakning af fallesudgifter

Til daekning af de af foreningen pahvilede feellesudgifter skal hvert medlem bidrage med et &riigt
belgb, hvis starrelse fastsasttes pa grundlag af et udarbejdet driftsbudget for det kommende regn-
skabsér. Bidragets storrelse godkendes af generalforsamlingen som et led i godkendelsen af
ejerforeningens budget. Bidraget betaies i forhold til ejerlejlighedens fordelingstal. Det naevnte
bidrag betales i 12 rater manedsvis sammen med & conto varme og vandbidrag.

Opgorelsen af foreningens feellesudgifter forelsegges ved den arlige generalforsamliing. Det
ethvert mediem eventuelt pahvilende restbidrag skal indbetales senest 14 dage efter generalfor-
samlingen. Dette gasider ogsa et eventuelt underskud pa driften, der ligeledes fordeles efter for-
delingstal.

En ny ejer af en ejerlejlighed hesfter personligt for de efterbetalinger med hensyn til varme og
feellesudgifter der matte komme i det regnskabséar ejerlejligheden overtages, uanset at perioden
vedrorer tidligere ejer. En kaber henvises til eventuelt at sikre sig ved kebet af lejligheden.

Til sikkerhed for betaling af ovennaevnte bidrag og i evrigt for ethvert krav, som foreningen métte
fa pa de enkelte medlemmer, herunder udgifter ved et mediems misligholdeise, udsteder ethvert
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mediem et ejerpantebrev, hvis sterrelse isbende fastseettes af bestyrelsen, og som henligger i
foreningen som handpant. Ejerpantebrevet skal have 1. prioritet.

§5. Benyttelse

Enhver ejer har brugsret, salgs- og belaningsret og testationsret over sin ejerlejlighed, ligesom
personens rettigheder og forpligtelser kan ga i arv og vaere retsforfglgningsgrundlag.

Fremieje af enkelte vaerelser ma dog ikke ske i et sddant omfang, at der bor fiere personer i en
ejerlejlighed, end der er vaerelser i den, og lejligheden ma ikke f& karakter af kiublejlighed.

Samtlige ejerlejligheder er til menneskelig beboelse, om end det er tilladt at holde én hund eller
én kat, for s& vidt dette ikke er til gene for ejendommen eller beboerne.

Benyttelse af ejeriejligheder og bebyggelsens faeliesarealer reguleres gennem en husorden, som
udarbejdes og vedligeholdes af bestyrelsen.

Parkering ma alene finde sted pa de udlagte parkeringsarealer, og alle ejerlejlighedsforeningens
mediemmer har lige ret til enhver parkering pa parkeringsomradet. Det er dog forbudt at parkere
lastvogne, campingvogne, varevogne over 3.500 kg, trailere og lignende pa parkeringsarealerne.
Ingen parkering ma finde sted udenfor parkeringsarealerne, samt i indkarsleme til Dalferet.

§6. Udvendig og indvendig vedligeholdelse

Foreningen afholder udgifterne til udvendig vedligeholdelse af murvaerk, hoveddere, vinduer,
samt altaner, som alle skal veere i samme farve, og feelles rer og faldstammer, aftraskskanaler,
hovedelledninger m.v. Dertil afholder foreningen ogs& udgifter forbundet med den lebende
vedligeholdelse af ejendommens varmeaniaeg incl. varmemalere, vaskerier, trappeopgange og
- feellesarealer. Udgifterne fordeles efter fordelingstal, ’

Safremt en ejeriejlighed skal istandsesttes som folge af vandskade eller lignende, for hvilket eje-
ren ikke har noget ansvar, afholdes udgifterne af foreningen efter aftale med bestyrelsen og
eventuelt ejerforeningens administrator.

Vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed i avrigt pahviler alene ejeren af denne. Naevnte ved-
ligeholdelse omfatter savel maling, hvidtning og tapetsering og anden vedligeholdeise som for-
nyelse af gulve, tresvaerk, murvaerk, puds, elektriske installationer, gas- og vandhaner samt
sanitet. Med hensyn til elinstaliationer, vandforsyning og vandafigb geelder, at udgifter til enhver
vedligeholdelse og udskiftning pahviler ejeren frem til hovedforsyningsiedningerne til den enkelte
ejerlejlighed.

Alle inddzekninger af rer og andre instaliationer, der g&r gennem vaag mellem to lejligheder eller
etageadskillelsen er private. Dette gaelder f.eks. inddaekninger af faldstammer, gulvafigb og forsy-
ningsror til vand og gas samt elinstallationer. Ved inddaekninger skal forstds konstruktioner der
skjuler disse installationer, f.eks. nedheengte lofter, kekkenelementer eller ‘rarkasser’, idet reriso-
lering og isoleringskapper ikke betragtes som inddeekning. Disse gennemgéaende installationer
skal pa ejerens regning kunne geres frit tilgaengelige f.eks. i tilfeelde, hvor det er pakraevet at ud-
skifte en faldstamme.

Med hensyn til installationer, der krasver udvidet forbrug af gas, vand, varme eller el, skal der
indhentes tilladelse fra bestyrelsen inden aendringerne foretages. Den pagasldende ejer vil blive
pakrasvet at betale en variabel afgift svarende til det sgede forbrug. Hvis installationer mediere et
behov for en udvidelse af ejendommens faelles forsyningslinjer, ma ejeren betale udgifterne hertil,
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eventuelt sammen med gvrige lejere og ejere, der har foretaget tilsvarende installationer.
Bestyrelsen kan kreeve, at der skal indbetales et depositum eller en passende garanti.

Et hvert medlem er pligtig til at give de af bestyrelsen udpegede héndveerkere adgang til sin
ejeriejlighed, nér dette er pakraevet af hensyn til reparationer, modemniseringer m.v. elier ombyg-
ning.

Ejere er pligtig til at indhente bygningsmyndighedernes tilladelse i alle tilfselde, hvor en sadan er
pakrasvet, og at fremsende en kopi af byggetilladelsen, byggeattest og tegning til bestyreisen og
administrator.

Ejere mé ikke foretage udvendig maling af tras- eller murveerk uden efter forud afgiven meddelse
til administrator og bestyreisen og i overensstemmelse med dennes direktiver. Kun ngjagtig
samme farve, som hidtil har vaeret anvendt i ejendommen, ma benyttes.

Det er ikke tilladt at opsaette antenner (herunden parabolantenner), skilte, reklamer m.m uden
bestyrelsens forudgaende skriftlige samtykke.

§7. Generalforsamlingen
Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afgerelsen vedrerer, indbringes
for generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal. Til besiut-
ninger om veesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbeher eller om salg af vaesentlige dele
af disse eller om endring i denne vedtaegt kraeves dog, at 2/3-dele af de stemmeberettigede
savel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor. Er mindre end halvdelen af de saledes
stemmeberettigede medt pa generalforsamlingen, og mindst 2/3 — dele af de madte efter antal og
flertal stemmer for forslaget, afholdes ny generalforsamling inden 6 uger. Indkaldelse til
ekstraordinaer generalforsamling skal veere udsendt senest 14 dage efter afholdelse af den
ordingere generalforsamling. P4 denne ekstraordinaere generalforsamling kan forslaget vedtages
med 2/3 —dele af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

Udover medlemmerne selv kan stemmeretten udeves af et mediems eegtefeelle eller af en
myndig person, som medlemmer skriftligt har givet fuldmagt dertil.

Den ordinaere generalforsamiing afholdes hvert ar i marts elier april maned. Dagsordenen for
denne skal omfatte faigende punkter:

Valg af dirigent og referent.

Afleeggelse af beretning for det seneste ar og forelaeggelse til godkendeise af ars-
regnskab med pategning af revisor.

Godkendelse af budget.

Valg af formand for bestyrelsen, for s& vidt denne afgar.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppieanter.

Valg af revisor.

Eventueit.

PNOORL N~

Generalforsamlingen vasiger selv ved simpel stemmefierhed en dirigent, der ieder forsamlingen
og afger alle spergsmél vedrerende sagernes behandlingsmade og stemmeafgivningen.
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Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 8 dages varsel. Indkaldelsen skal an-
give tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag der agtes stillet p& generalfor-
samlingen, skal fremgé af indkaldelsen.

Ethvert medlem har ret til at f& et angivet emne behandlet p& generalforsamlingen. Begaering om
at f& et emne behandlet pa den ordinaere generalforsamling skal vaere fremsendt til bestyrelsen
senest den 15. februar.

P4 baggrund af generalforsamiingen udarbejdes der et referat, der underskrives af dirigenten og
formanden. Referatet udsendes til samtlige medlemmer og opbevares officielt af administrator.

§9. Ekstraordinzr generalforsamling

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning hertil, nar det til be-
handling af et angivet emne begaeres at mindst % - del af ejerforeningens mediemmer efter antal
eller efter fordelingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet dette.

§10. Bestyrelsen

Bestyrelsen vaelges af generalforsamiingen. Den bestar af 4 mediemmer foruden formanden, der
veelges saerskilt. Desuden vaelges der 2 suppleanter. Valgbare som formand, medlemmer af be-
styrelsen og som suppleanter er kun foreningens medlemmer, disses zegtefaelier og neertstadende
slaegtninge.

Hvert andet &r afgar formanden. Af bestyrelsens pvrige medlemmer og suppleanter afgar halv-
delen hvert &r. Afgangsordenen bestemmes for samtlige valgte mediemmer og suppleanter ved
den reekkefelge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde sted af sével formanden som af de
gvrige mediemmer og suppleanter,

Kommer antallet af bestyrelsesmediemmer ved afgang mellem to p& hinanden folgende ordinzere
generalforsamlinger ned under 5 mediemmer, indtreeder de valgte suppleanter i bestyrelsen.
Findes der ingen suppleanter eller kommer antallet af mediemmer i bestyrelsen (foruden for-
manden) efter indkladelsen af suppleanteme pa under 3, indkalder bestyrelsen til ekstraordinaer
generalforsamiing med henblik pa valg af supplerende bestyrelsesmediemmer og suppleanter.

Pa ferstkommende bestyrelsesmade efter generalforsamlingen vaelger bestyrelsen en nasstfor-
mand af sin midte.

§11. Bestyrelsens pligter
Bestyrelsen har ledeisen af foreningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens flles anlig-
gender, herunder betaling af feelles udgifter, tegning af ssedvanlige forsikringer (herunder brand-
forsikring og kombineret grundejerforsikring samt bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse, ved-
ligeholdelse og fornyelser i det omfang, sddanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma
anses pakraevede. Bestyrelsen forer forsvarligt regnskab over de pa faeliesskabets vegne afhold-
te udgifter og oppebarne indtaegter, herunder de af ejerne afkraevede bidrag til faelles udgifter.
Bidragene opkraeves 12 gange om aret.

Bestyrelsen kan anszette en administrator til bistand ved varetagelsen af ejendommens daglige
drift.

Lo T
Ejerforeningen - Dalferet Side 5 af 8



Bestyrelsesmaderne indkaldes af formanden eller i dennes forfald af naestformanden, sé ofte an-
ledning findes at foreligge, eller nar 2 medlemmer af bestyrelsen begzerer dette. Bestyrelsen af-
holder dog mindst 4 officielle bestyrelsesmgder pr. kalender ar.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller neestformanden og yderligere mindst 2
medlemmer er tilstede.

Besiutningerne treeffes af de medende bestyrelsesmediemmer ved simpelt stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, ger formandens eller i dennes fravaer naestformandens stemme udslaget.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne og de trufne
beslutninger. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmediemmer, der har deltaget i mgdet.

Bestyrelsen skal i sin beretning pa generalforsamlingen redegere for hvilke sterre turnus- og ved-
ligeholdelsesarbejder, der er gennemfart i det forgangne ar, samt hvilke arbejder der forventes
igangsat i det kommende ar.

Bestyrelsen er ansvarlig for (eventuelt i samarbejde med den valgte administrator) at udarbejde
et driftsbudget for det kommende ar, der skal godkendes pa den ordinaere generalforsamiing.

§12. Tegningsret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller naestformanden for bestyrelsen og et
andet mediem af bestyreisen.

Bestyrelsen kan tildele administrator almindelig prokura

§13. Arsregnskab og revision
Foreningens regnskabsar er kalenderéaret.

Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgerelse og balance samt ngdvendige noter. Fore-
ningens regnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives
af administrator og hele bestyreisen

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at regn-
skabet er fremlagt og godkendt af generalforsamlingen.

Ejendommens regnskab skal revideres af en statsautoriseret revisor, som veelges péa generalfor-
samlingen. Revisor afgar hvert &r, genvalg kan finde sted.

| forbindelse med sin revision skal revisor undersgge, om forretningsgangen er betryggende.
Revisor har adgang til at efterse alle beholdninger og kan fordre enhver oplysning, som findes af
betydning for udfereisen af sit hverv. | forbindelse med sin beretning om revision af arsregn-
skabet, skal revisor angive, hvorvidt forretningsgangen i ejerforeningen er betryggende.

Der skal fares en revisionsprotokol. Hver gang indfersel i revisionsprotokollen er sket, skal denne
fremlaegges pa ferstkommende bestyrelsesmede og de tilstedevasrende medlemmer af bestyrel-
sen skal med deres underskrift bekrasfte, at de har gjort sig bekendt med indfgrelsen.
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§14. Varmeregnskab

Samtlige udgifter il ’centralvarmeanlaeggets drift og opvarmning af faellesrum, som driften ger det
nedvendig eller hensigtsmaessig, palignes forholdsmaessig efter fordelingstal pa4 samtiige ejere.

Samtlige evrige udgifter til ejendommens forbrug af varme og varmt vand péaferes varmeregn-
skabet efter regler i overensstemmelse med lejelovgivningen.

Til deekning af ovennaevnte udgifter opkrasves hver ejer et fast manedligt a' conto belgb, hvis
starrelse fastseettes af bestyrelsen for hvert regnskabsar.

§15. Grundfond

Nar det begeeres af mindst % af ejerlejlighedsforeningens mediemmer efter fordelingstal, skal der
oprettes en grundfond. Grundfonden kan anvendes til betaling af ekstraordinzere sterre vedlige-
holdeisesarbejder m.v. efter generalforsamiingens beslutning herom.

§16. Misligholdelse

Safremt et medlem ikke opfylder sine akonomiske forpligteiser over for ejerforeningen eller groft
tilsideseetter sin vedligeholdelsespligt, sével som hvis et mediem optreeder til alvorlig skade eller
ger sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at
opsige/ophzeve lejemalet, kan bestyrelsen bestemme, at ejeren — og i tilfeelde af at lejligheden er
udlejet — lejeren uopholdeligt skal fraflytte Iejligheden med en maneds varsel.

Efterkommes pabud om flytning ikke, skal bestyrelsen om muligt lade udsesttelsen ske ved
umiddelbar fogedforretning eller ved aniseggelse af retssag ved den underretskreds, hvori ejen-
dommen er beliggende.

§17. Ovrige bestemmelser

| tilfeelde af udiejning af en ejerlejlighed har foreningen over for lejeren samme befajelser med
hensyn til kreenkelse af de af lejeren pahvilede betingelser, som en ejer har over for en lejer i
henhold til lejeloven og den pageeldende husorden. Foreningen kan selvstsendigt optreede som
procespart over for lejeren, eventuelt sidelabende med ejerlejlighedsejer. Den pageeldende lejer
skal ggres opmaerksom p& denne bestemmelse ved oplysning herom i lejekontrakten. Ved udiej-
ning skal bestyrelsen altid have fremsendt en kopi af lejekontrakten.

§18. Tinglysning

Neervaerende vedteegter begasres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr. 1824 Sundby
Vester, Kebenhavn.

Betinget heraf begeeres vedtsegterne, lyst den 5. april 1974 med tilleeg tinglyst 21. maj 1991, 13.
oktober 1995 og 6. august 1997, aflyst.

Pataleberettigede er ejerforeningen ved dennes bestyrelse.
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Med hensyn til de i ejendommen péhvilende prioriteter, byrder, rettigheder og forpligtigelser hen-
vises til ejendommens blad i tingbogen.

Vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling den 12. november 2002.

Som dirigent:

N » Quist~ Peolorsosn | Thomas  Schustee

Formeund| Vart prmanct
Dorte hofde Carston Thomaan

BO I\a@;
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*ok Side:
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* Retten i Kgbenhavn
*% %+ Tinglysningsafdelingen

* ok ok * *
* ok kX %

Pategning pd Byrde.

Vedrerende matr.nr. 1824 Hovedejd, Sundbyvester, Kebenhavn
Dagbogsdato: 08.01.2003

Dagbogsnr. : 2195

Afvist fra tingbogen den 09.01.2003

pd matr nr 1824 Sundbyvester, ejerl nr 1 - 144

Da vedtagterne ikke ses tiltradt af 2/3 af de stemmeberettigede if
fordelingstal, jfr § 1 , stk 4 i Normalvedtzgt for ejerlejligheder.
Da § 3, afsnit 3, er uklart formuleret

Originaldokument og genpart med pafert kassestempel, SKAL medsendes

ved fornyet fremsendelse.
/HH

Retten i Kegbenhavn den 09.01.2003

Ulla Buchardt
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* Retten i Kebenhavn
**% x*%  Tinglysningsafdelingen

* ok ok ok ok
* % ok *

Pategning pa Byrde.

Vedrerende matr.nr. 1824 Hovedejd, Sundbyvester, Kebenhavn
Dagbogsdato: 06.05.2003

Dagbogsnr. : 68741

Afvist fra tingbogen den 08.05.2003

pa matr nr 1824 Sundbyvester, ejerl nr 1 - 144

da der mangler erklering om genudlejning if Ejerlejlighedslovens § 2,
stk 4.

Legitimation forevist vedr underskrift af ejerforeningen

BEMERK - tinglysningsgenparten er kassestemplet og skal felge med

originaldckumentet, ndr dette sendes til tinglysning pany
/HH

Retten i Kebenhavn den 08.05.2003

Ulla BRuchardt
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*kk %

* * ®

* * * %k

* K * Retten i1 Kebenhavn

*  «x%x %%k Tinglysningsafdelingen

Padtegning pad Byrde.

vVedrerende matr.nr. 1824 Hovedeijd, Sundbyvester, Kebenhavn
Dagbogsdato: 22.10.2003

Dagbogsnr. : 157848

Afvist fra tingbogen den 04.11.2003

p& matr nr 1824 Sundbyvester, ejerl nr 1 - 144

da erklazring fra Ejendomsselskabet af Januar 2002 A/S om genudlejning
ikke er underskrevet af de tegningsberettigede

BEMARK - tinglysningsgenparten er kassestemplet og skal felge med
originaldokumentet, ndr dette sendes til tinglysning pany

Retten i Kebenhavn den 04.11.2003

Ulla Buchardt
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* * *

* * % kK

* ok * Retten 1 Kebenhavn Akt.nr. :

*  %%% **%x Tinglysningsafdelingen EJ 1

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1824 Ejerlej. 1, Sundbyvester, Kebenhavn
Ejendomsejer: Bente Richter

Lyst feorste gang den: 18.06.2004 under nr. 90100

Senest &ndret den : 18.06.2004 under nr. 90100

Lyst p& matr.nr. 1824 ejl. 1-144 Sundbyvester.

Legitimation forevist.

Retten i Kebenhavn den 21.06.2004

=

Jette Jensson



Servitut tekst:
Vedtaegtseendring
Nye afsluttende afsniti § 7:
Indkaldelse til generalforsamlinger udsendes til medlemmerne
pr E-mail eller via et til-svarende almindeligt anerkendt
elektronisk medie ex E-boks o.lign. Det er medlemmets
ansvar, at enten foreningens bestyrelse eller administrator har
en lgbende ajourfert registrering af medlemmets E-mail
adresse eller et andet fastlagt elektronisk medie. Medlemmer
som er fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige
kan mod fremvisning af dokumentation herfor, blive fritaget for
den i stk. 1 angivhe kommunikationsform og dermed fortsat
modtage indkaldelser mv via post. Referater fra
generalforsamlinger samt anden form for meddelelser fra
bestyrelsen distribueres til medlemmerne efter de i stk. 1 og 2
naermere fastsatte retningslinjer. Medlemmer der
efterfelgende matte have behov for et papirudskrift af de
pagaeldende meddelelser kan rekvirere dette hos
administrator mod betaling af et naermere fastsat gebyr herfor.

Resultat af tinglysning

Ejendom:
Adresse: Dalfgret 7, 1. TH.

2300 Kgbenhavn S
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Nummer: 4
Landsejerlav: Sundbyvester, Kgbenhavn
Matrikelnummer: 1824
Status

Tinglyst
Tinglysningsdato

10.05.2017 10:47:57
Dokumentiype:

Servitut med nye vedteegter for forening
Dato/lebenummer

10.05.2017-1008673759
Bemeazrkninger:

Dato: 18.06.2004 Lgbe nr. 90100-01.'




